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Valitus

I Vaatimukset

Vaadin jdljempiénd esitetyin perustein, etti

1) yllamainittu péitos ja yleiskaava kumotaan siltd osin kuin valituksenalaisessa kaavassa on
osoitettu Kiinteistoilleni 858-415-3-100 ja 858-415-3-99 suojaviheralue merkinnilld EV-3.
Lisidksi alueen uudet tieyhteydet pilkkovat kohtuuttomasti tilani 858-415-3-152.

2) Tuusulan kunta médratdan korvaamaan minulle muutoksenhakemisesta aiheutuneet
oikeudenkdyntikulut laillisine korkoineen vastaselitysvaiheessa esitettiivin laskelman

mukaisesti.

I1 Perustelut

1 Kaavan tavoitteista

Tuomalan osayleiskaavan tavoitteena on tutkia maankéyton tehostamismahdollisuuksia ja suunnitella
vaihtoehdot alueen kytkemiseksi padliikennevéyliin. Tavoitteena on ennen kaikkea logistisesti hyvin
sijaitsevan Lahden moottoritien ja Lahdentien vélisen alueen kehittiminen seudullisesti merkittdvéna
yritysalueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa my0s tilaa vievad kauppaa. Keskeisin tavoite on

osoittaa tyopaikka- ja palvelualueita moottoritien ja Lahdentien vdliin.

Osayleiskaavan alueelle ei osoiteta asumista ja erityisend tavoitteena mainitaan, ettei alueelle synny
uutta asutusta (kaavaselostus s. 36). Maakuntakaavoituksessa osoitettu viheryhteystarve on osoitettu

kaava-alueen eteldiosaan.



2 Yleiskaavan sisiltovaatimuksista

Maankaytt6- ja rakennuslain 39.4 §:n mukaan yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle
oikeuden haltijalle kohtuutonta haittaa (kohtuuttomuuskielto). Jotta kaavan sisiltdvaatimusten
tdyttyminen voidaan varmistaa, kaavan tulee perustua kaavan merkittidvit vaikutukset arvioivaan

suunnitteluun ja sen edellyttdmiin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Kaavan kohtuuttomuus voi perustua mm. sen maanomistajan taloudellista asemaa heikentiiviin
vaikutuksiin (esim. kiinteiston kéyton rajoitukset) sekd maanomistajan perusteettomaan poikkeavaan
kohteluun. Maanomistajia tulee kaavoituksessa kohdella yhdenvertaisesti Suomen perustuslain 6
§:ssd edellytetylld tavalla. Yleiskaava on kohtuuton, mikéli jotakin maanomistajaa kohdellaan ilman
ympiristollisid perusteita. Oikeuskédytdnndssi kaavan kohtuullisuutta on arvioitu mm. tapauksessa
2006:24, jossa oli kysymys yksityisen alueen kéyton rajoittamisesta toisen yksityisen harjoittaman
luvanvaraisen toiminnan turvaamiseksi tietyin aluevarauksin. Tuossa tapauksessa KHO katsoi
méirdyksistd aiheutuvan kohtuutonta haittaa, eivitki em. aluevarauksiin perustuvat suojavyShykkeet
olleet mahdollisia (ks. myos tapaus KHO 8.6.2004 t. 1378, jossa asuinrakentamisen rajoittaminen

suojavyShykkeelld kiellettiin.).

Oikeuskirjallisuuden mukaan yleiskaavan kohtuullisuutta koskevassa harkinnassa on otettava
huomioon yleiskaavan aluevarausten ja kaavamiérdysten muodostama kokonaisuus ja niiden
vaikutus maanomistajan taloudelliseen asemaan (ks. mm. Ekroos — Majamaa, maankiytto- ja

rakennuslaki, 2015, s. 238-239).

Jotta kaavan sisdltovaatimusten tdyttyminen voidaan varmistaa, kaavan vaikutukset tulee arvioida
MRL 9 §n ja MRA 1 §n mukaisesti. Selvitysten riittdvyyden Kkannalta keskeiseksi
arviointiperusteeksi onkin oikeuskdytannéssd muodostunut se, voidaanko niiden perusteella

arvioida, tayttdacko kaava sisdllolliset vaatimukset.

Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan tehtévé ja tarkoitus. Kaavaa laadittaessa
on tarpeellisessa méddrin selvitettivd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset, kulttuuriset ja muut
vaikutukset. Selvitykset on tehtivd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan arvioida olevan
olennaisia vaikutuksia. Selvittimisvelvollisuutta tdsmennetddan MRA 1 §:ssé. MRL 9 §:in

soveltamisen kannalta on tdrkedd, ettd vaikutukset arvioidaan kaavoitusmenettelyn riittdvin



varhaisessa vaiheessa. Lain esitéiden mukaan timi velvollisuus korostaa tietopohjan merkitystd

suunnitteluun liittyvid valintoja ja ratkaisuja tehtdessd (ks. HE 101/1998).

3 Kaavan virheellisyydesti

Tdssd tapauksessa yleiskaavan sisiltovaatimuksista korostuu ns.  kohtuuttomuuskielto.
Kaavaehdotuksessa on edelleenkin erityisesti kiinteistdjéni 858-415-3-100 ja 858-415-3-99 kohdeltu
olennaisesti muista tiloista poikkeavalla tavalla osoittamalla péiosa tilasta merkinnilli EV-3
(suojaviheralue). Viheralueen poikkeukselliselle mitoitukselle ei ole kuitenkaan esitetty perusteita.
Kaavamateriaali ei myoskédn sisdlld selvitystd, jonka nojalla ympéristostd poikkeava mitoitus
kiinteist6illdni voitaisiin perustella. Lisdksi kaavassa osoitetut alueen uudet tieyhteydet pilkkovat
kohtuuttomasti tilani 858-415-3-152, jolle teitd on osoitettu selvisti eniten kaavoitettavan alueen

tiloista.

Edelld todetut puutteet eivit ole lopullisessa pédtoksessddn olennaisella tavalla korjaantuneet
kaavaluonnos- ja ehdotusvaiheesta, jolloin viittasin niihin mielipiteessdni eiki kaavaselostus sisilld

selvitystd (MRL 9 §), jonka nojalla kiinteist6jeni poikkeavaa kohtelua voitaisiin perustella.
Vastineessaan mielipiteeseeni kaavaehdotuksesta kaavoitus vastasi tilti osin seuraavaa:

"Tyopaikkatoimintojen sijoittamista kiinteistolle 3:100 hankaloittaa kulku Jiarvenpiin
kaupungin puolelta sekd raideliikenteen aiheuttama tdrind ja melu. Pohjoisvaylaltid
alueelle ei saada tonttiliittyméd. Alueelle on kuitenkin osoitettu mahdollisuuksien
mukaan Kaupallisten palvelujen aluetta (KM) nojautuen kulkuun Satukukankadulta.
Loppuosassa kiinteistod sekd kiinteistoilld 3:99 ja 3:152 rakentamismahdollisuuksia
rajoittavat my6s maastonmuodot. Kiinteistolle 858-415-3-152 on osoitettu tydpaikka-

aluetta. Aluerajaukset tulevat kuitenkin tdsmentyméaén asemakaavavaiheessa.”

Kaavaselostuksessa tai kaavan taustaselvityksissd ei selvitetd raideliikenteen tédrindn ja melun
vaikutuksia tai merkitystd rakentamisen kannalta eikd mahdollisuuksia tai pyrkimyksid
kulkuyhteyksien jérjestimiseksi. Mydskién maastonmuotoihin vetoaminen ei riitd perusteluksi EV-
3 -alueiden laajuudelle, mikd voidaan katselmuksin maastossa havainnollisesti todeta. Ehdotuksen

mukaista varausta ei voida perustella myoskdin kaavan tavoitteella tai viheryhteystarpeella. Kaavassa



ei ole myoOskddn selvitetty varauksen vaikutusta Kkiinteistoni kéyton rajoittumisen kannalta.

Kaavaehdotus ei perustu téltd osin riittdville vaihtoehtotarkastelulle.

Edelld esitetyin perustein edellytdn, ettd kaavaa muutetaan niin, ettd virkistysalueet -eiviit
kohtuuttomasti keskity vain omistamilleni kiinteistdille. Edelld viitatut kaavamerkinnit aiheuttavat
minulle maanomistajana kiinteistén kéyton rajoittumisen myotéd kohtuutonta haittaa. Edellytin, etti
Tuusulan kunta kaavoittajana ja kaava-alueen keskeisend maanomistajana kohtelee kiinteistojini
myds yhdenvertaisesti muihin maanomistajiin nihden ja MRL 39.4 §:n edellyttimélli tavalla. Kaava

tulee valmistella em. osilta uudelleen.

Kaavan kohtuuttomuutta korostaa, ettd kaavan keskeisin tavoite on osoittaa tyopaikka- ja
palvelualueita moottoritien ja Lahdentien véliin, jossa juuri ndmd kiinteistét sijaitsevat ja ettd
maakuntakaavoituksessa viheryhteystarve on osoitettu kaava-alueen eteldosaan.

Kun otetaan huomioon omistamieni kiinteistéjen laajuus kaavoitettavalla alueella (yli 10 ha), on
ilmeistd, ettd alueen suunnittelussa voidaan 1oytdd lukuisia vaihtoehtoja  huolehtia

yhdenvertaisuudesta ehdotusta kohtuullisemmalla tavalla ilman, ettd aiheutetaan haittaa

kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai riittdvien virkistysalueiden osoittamiselle.

4 Oikeudenkiiyntikuluvaatimuksen perustelut

Koska olen joutunut hakemaan muutosta valituksenalaisen pédétoksen virheellisyyden perusteella,

olisi kohtuutonta, mikili siitd aiheutuvat kustannukset jédisivat kannettavikseni.

Helsingissd 28.6.2017

Erkko Simsitn valtuuttamana

R

Sakari Niemeld, asianajaja
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TUUSULAN KUNTA Kokouspvm.
Valtuusto 29.5.2017
Dno KAAV: 7832015

92 § TUOMALA II, OSAYLEISKAAVA
Kaavoituslautakunta § 33 1.4.2009
Kunnanhallitus § 211 14.4.2009
Kaavoituslautakunta § 115 15.12.2009
Kaavoituslautakunta §23 24.3.2010
Kunnanbhallitus § 188 12.4.2010
Kuntakehityslautakunta  § 86 27.8.2014
Kunnanbhallitus § 364 8.9.2014
Kuntakehityslautakunta  § 87 19.8.2015
Kuntakehityslautakunta § 119 28.10.2015
Kuntakehityslautakunta  § 155 30.11.2016
Kunnanhallitus § 16 16.1.2017
Kuntakehityslautakunta § 75 10.5.2017
Kunnanhallitus § 210 15.05.2017

Kl § 33/1.4.2009

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kunnan esitys yhteistyosti osallisil-
le. Se médrittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa
noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat.

Suunnittelualue

Tuomala II -osayleiskaava laaditaan Tuusulan kunnan Tuomalan alueen iti-
osaan. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Tuusulan ja Jarvenpéin rajaan,
iddssd Tuusulan ja Sipoon viliseen kunnanrajaan, eteléssé Tuusulan ja Kera-
van rajaan ja ldnnessd Lahden moottoritien alueeseen. Suunnittelualueen pin-
ta-ala on noin 3,6 km?.

Suunnittelualue on pddosin maaseutumaista pelto- ja metsialuetta, jolla si-
jaitsee muutamia asuinrakennuksia. Aluetta halkovat Lahden moottoritie,
Lahdentie, 110 kV sdhkélinja ja maakaasun runkoputki. Asukkaita kaava-
alueella oli vuoden 2009 alussa 75. Kunta ei omista suunnittelualueelta maa-
ta.

Suunnittelutehtivi ja tavoitteet

Tuomalan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan (kunnanvaltuuston hyviksymé
16.10.2000) tarkistaminen on todettu vuoden 2008 kaavoituskatsauksessa
kiireelliseksi tyoksi. Osayleiskaava on yleispiirteinen suunnitelma, jolla oh-
jataan yhdyskuntarakenteen kehitystd seké sovitetaan yhteen eri toimintoja.
Kaavassa esitetdén tarpeelliset alueet rakentamisen ja muun suunnittelun se-
kd maankdyton perustaksi.

Tuomalan osayleiskaavan tarkistustyo jaetaan kahteen vaiheeseen. Ensin
laaditaan Tuomala II, johon kuuluvat alueet Lahden moottoritien itdpuolelta.
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joisvdyldn pohjoispuolella erityistoimintojen alue (E). Keravanjoenlaaksossa
kulkee seudullinen ulkoilureitti, josta ldhtee kunnan sisiinen ulkoilun péa-
reitti lanteen. Lisdksi alueella sijaitsee tirked pohjavesialue (pv 3), luonto-
suhteiltaan arvokas alue (SL 1), sihkénsy6ton runkolinja, maakaasuputki,
moottoritie, Lahdentie ja Pohjoisviyla.

Osayleiskaava

Kunnanvaltuuston 16.10.2000 hyviksymaissi oikeusvaikutteisessa Tuomalan
osayleiskaavassa suunnittelualue on pééosin maa- ja metsitalousvaltaista
aluetta ja viljelysmaisemaa. Lisiksi eteldssd on palvelujen alue (PK). Kaava-
alueella on myos hieman rautatieliikenteen aluetta, moottoritie, seututie, ke-
vyen liikenteen reitti ja seudullinen yhteystarve ulkoilureitille. Aluetta hal-
kovat myds voimansiirtolinja ja maakaasuputki. Suunnittelualueella sijaitse-
vat my0ds maisemallisesti merkittdvi alueen osa: Torvilevonkallio (sl-m),
luonnonsuojelullisesti merkittévi alueen osa: Keravanjoen laaksoa rantaniit-
tyineen ja -lehtoineen (sl-1), ja tirked pohjavesialue (pv-1). Muinaisjdannés,
Péivirinteenkiviroykkiot sm (2), jdé aivan kaava-alueen reunalle.

Asemakaava

Eteld-Tuusulassa on voimassa Honkarakenteen asemakaava (kunnanvaltuus-
to 6.10.2003), joka koskee korttelia 38025. Alue on osoitettu toimitilaraken-
nusten korttelialueeksi (KTY-14), jonka rakennusoikeus on 8 000 k-m?.
Muita asemakaavoja suunnittelualueella ei ole.

Arvioitavat vaikutukset

Osayleiskaavoitukseen sisiltyy vaikutusten arviointi, jonka tarkoituksena on
selvittdd tarpeellisessa méirin kaavan toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset
ympéristéon ennakolta. Vaikutuksia arvioidaan koko kaavoitustyon ajan.

Osayleiskaavoituksessa selvitetdéin tarpeellisessa méirin vaikutukset:

- ihmisten elinoloihin ja elinympériston

- maa- ja kallioperédin, veteen, ilmaan ja ilmastoon

- kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

- yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seki liikentee-
seen

- taajamakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympiris-
t66n

Vaikutusten arviointi suoritetaan asiantuntijatyéni. Arvioinnissa hyédynne-

tddn asukkaiden ja muiden osallisten nakemyksid seké saatua palautetta.

Lisétiedot:
- Kaija Hapuoja, p. 040 314 3518
- Henna Lindstrém, p. 040 314 3521
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dullisesti merkittdvina yritysalueena, jonne voidaan mahdollisesti sijoittaa
myos tilaa vievidd kauppaa. Alueen suunnittelun yhteydessa on laadittu Jar-
venpéin kaupungin ja Tuusulan kunnan yhteistyéné yleispiirteinen maan-
kdyttosuunnitelma, jossa esitetddn voimalaitoksen ja liikerakennusten sijoit-
taminen Jarvenpaén puolelle sekd liike- ja toimitilarakentamista Tuusulaan
Lahdentien ja moottoritien viliin (Korttelin 2190 maankéyttotarkastelut ja
ympdrodivien alueiden yleispiirteinen maankdyttésuunnitelma, Arkkitehtitoi-
misto Jukka Turtiainen 13.12.2006 / Jukka Turtiainen ja Dan Mollgren).
Maankéyttosuunnitelman pohjalta on laadittu myds liikennetarkastelu (Jér-
venpéan Korttelin 2190 ja sitd ympérdivien alueiden liikenteelliset tarkaste-
lut. Suunnittelukeskus Oy. 11.12.2006 / Heikki Leppénen). Osayleiskaavata-
soinen maankayttotarkastelu koettiin tarpeelliseksi, koska liittyma Jéarven-
pédhin rakennettavalle Fortumin ldmpélaitoksen korttelialueelle on mahdol-
lista toteuttaa vain Tuusulan kunnan alueen kautta. Ensimmadisesséd vaiheessa
rakennetaan viliaikainen liittymé& Pohjoisvéyléltd, myohemmin rakennetaan
pysyvé katuyhteys Lahdentielta.

Tutkitut vaihtoehdot

Osayleiskaavaluonnosta valmisteltaessa on tutkittu vaihtoehdot, joissa alu-
eelle ei tuoda lainkaan asuinrakentamista ja toisaalta vaihtoehto, jossa asuin-
rakentamiselle osoitetaan reservivaraus. Tuusulan kunnan rakenteen kannalta
asuinrakentamisen ulottaminen Lahdentien itédpuolelle ei ole yksinédén kan-
nattavaa. Kuitenkin Keravan kaupungin osoittaessa ns. vankilan peltoalueen-
sa asuinrakentamiseen, on luonnollista jatkaa varausta myds Tuusulan puo-
lella. Samaan tapaan tutkittiin asuinalueen reservivaraus pohjoiseen Jérven-
péén rajalle. Pohjoinen asuinalue liittyisi Hirvikadun varren asuinalueeseen.
Pohjoinen alue olisi kuitenkin vaikeampi hoitaa muun muassa katujen huol-
lon osalta. Lis#ksi alueella on merkittdvid luontoarvoja, joten pohjoisesta
asuinaluevarauksesta luovuttiin. Tuomalan alueella asumisen painopiste on
moottoritien ldnsipuolella. Tuomala III -vaiheessa ratkaistaan lantisten aluei-
den asumisen laajuus ja luonne.

Kaavan rakenne

Tuomala II -osayleiskaavan keskeisin tavoite on osoittaa tyopaikka- ja palve-
lualueita moottoritien ja Lahdentien viliin. Kaupalliset palvelut keskittyvit
Pohjoisviylén ja Lahdentien risteyksen tuntumaan. Suunnittelualueen eteld-
osaan on varattu alueet tydpaikkatoiminnoille kuten esimerkiksi logistiikalle.
Pohjoisille tyopaikka-alueille voisi sijoittua mittakaavaltaan pienempéé ra-
kentamista kuten valmistusta, varastointia ja kuljetusta. Yhdyskuntatekniikan
huollon alue toimii ensisijassa Jarvenpééssé sijaitsevan lampolaitoksen polt-
toainekenttini ja tulevaisuudessa mahdollisesti lampdlaitoksen laajennus-
alueena.

Tyopaikka- ja palvelualueita on osayleiskaavaan varattu runsaat 100 hehtaa-
ria, joka tuottaa tydpaikkakerrosalaa noin 300 000 kem?. Todellinen toteutu-
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tettdviksi Tuomala II -alueella. Rakentamismahdollisuuksista ainoastaan ti-
lojen 3:127 ja 3:120 (rakennuspaikka siirretty tilalta 1:50) laskennallisia ha-
jarakennuspaikkoja ei voida toteuttaa Tuomala II -osayleiskaavan asemakaa-
voitettavilla TP-4, P-7 tai Ares-alueilla.

Liitteend Tuomala II -osayleiskaavan selostus, jonka liitteend 17 kaavakart-
tapienennds ja liitteend 18 kaavamerkinnit- ja mééraykset.

Lisédtiedot: Henna Lindstrom puh.040 3143521

Kaavoituslautakunta paittdd esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattad

- asettaa Tuomala II osayleiskaavaluonnoksen MRA 30 §:n mu-
kaisesti ndhtédville valmisteluvaiheen kuulemista varten

- pyytdd osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Ritva Valo-Wossilus Kalevi Pii-
pon ja Tiia Kaukolammen kannattamina esitti seuraavan palautusesityksen:

“Esitdn osayleiskaavaluonnoksen palauttamista uudelleen valmisteltavaksi.

Osayleiskaavaan liittyen on tehty selvityksid, mm. maisemaselvitys. Asiakir-
joista ei ilmene, miksi selvitysten tuloksia ei ole huomioitu osayleiskaavarat-
kaisuissa. Maisemallisesti tarkedlle alueelle on nyt osoitettu rakentamista il-
man perusteluja.

Kysymyksessd on oikeusvaikutteisen osayleiskaavan tarkistus. Osayleiskaa-
valuonnosta ei ole arvioitu riittdvisti suhteessa voimassa olevaan oikeusvai-
kutteiseen osayleiskaavaan.

Asiakirjoja tulisi tdydentdd. Arvioitaessa yleiskaavan suhdetta valtakunnalli-
siin alueidenkiyttotavoitteisiin, tulee kasitelld myds Helsingin seudun eri-
tyiskysymykset.”

Koska oli tehty kannatettu palautusesitys, puheenjohtaja esitti toimitettavaksi
asian ratkaisemiseksi nimenhuutoédénestyksen. Adnestysesitykseksi hyvik-
syttiin puheenjohtajan esitys, jonka mukaan asian kisittelemisti téssi ko-
kouksessa kannattavat 4inestivit ”jaa” ja jos “ei” voittaa, Valo-Wossiluksen
palautusesitys on tullut lautakunnan péitokseksi.
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Liitteend Tuomala II -osayleiskaavan selostus ja péivitetyt liitteet 17 kaava-
karttapienennds ja 18 kaavamerkinnit- ja méadraykset. Liitteet 1-16 ovat séi-
lyneet muuttumattomina ja pyydetdén ottamaan mukaan kokoukseen 15.12.
pdivitystd kaavaselostuksesta. Péivitetty kaavaselostus tiydellisine liittei-
neen 16ytyy myos kunnan verkkosivuilta kaavoituslautakunnan esityslistalta.

Lisétiedot: Henna Lindstrom puh.040 3143521

Ehdotus
kp Kaavoituslautakunta paittdd esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhallitus
paattaa

- asettaa Tuomala II osayleiskaavaluonnoksen MRA 30 §:n mu-
kaisesti ndhtdville valmisteluvaiheen kuulemista varten

- pyytédé osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot.

- tarkastaa ja hyvéksyé pOytdkirjan tdmén asian osalta vélitto-
maisti kokouksessa.

Puheenjohtajan avattua asiasta keskustelun Ritva Valo-Wossilus Martin
Avallin kannattamana teki seuraavan muutosesityksen:

”Asia voidaan viedd kunnanhallituksen késittelyyn ja edelleen ndhtiville,
kuitenkin siten, ettd asiakirjoja tarkistetaan ja tdydennetddn vield mm, seu-
raavasti:

- Kaavaselostuksen sisdllysluettelo tulisi padivittaa.

- Kaavalliset ldhtokohdat kohta tulisi muuttaa muotoon suunnit-
telutilanne ja erityispdatokset. Kohtaan tulisi lisétd tiedot
KUUMA-kuntien kehitys- ja ympéristokuvasta kisittelyineen.
Naapurikuntien yleiskaavatietoihin tulisi lisété tieto yleiskaa-
vojen oikeusvaikutuksista. Yleispiirteisen maankayttosuunni-
telman tietoihin tulisi lisété tiedot suunnitelman késittelysta.

- Kaavaselostukseen tulisi lisdtd kohta Osallistuminen ja vuoro-
vaikutus.

- Asiakirjoista ei ilmene ollenkaan, milld tavoin on tehty yhteis-
ty6td alueen maanomistajien ja olemassa olevien yritysten
kanssa ja millaiset tavoitteet heilld/niilld on. Tiedot tulisi lisétd
selostukseen.




TUUSULAN KUNTA
Valtuusto

Péatos

Khall § 188/12.4.2010

Ehdotus
Kj

Paatos

KKkl § 86/27.8.2014

Kokouspvm.

29.5.2017

Ehdotus hyviksyttiin siten, ettd kaavaselostukseen liitetddn seuraavat asiakir-
jat:

- Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatetyt mielipiteet

- Jérvenpain korttelin 2190 maankéyttotarkastelut ja ympé-
roivien alueiden yleispiirteinen maankéyttosuunnitelma

- Jarvenpéddn korttelin 2190 ja sitd ympérdivin alueiden liiken-
teelliset tarkastelut.

Liitteend kaavaselostus

Kunnanhallitus paéttaa

- asettaa Tuomala Il osayleiskaavaluonnoksen MRA 30 §:n mu-
kaisesti nidhtdville valmisteluvaiheen kuulemista varten

- pyytéd osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot.
Ehdotus hyviksyttiin.

Henna Lindstrom selosti asiaa.

Osayleiskaavaehdotus

Tuomalan osayleiskaavan valmistelu keskeytettiin vuonna 2010, kun halut-
tiin etsid toteutusmallia kunnan vihéisestd maanomistuksesta johtuen. Todet-
tiin kuitenkin, ettd osayleiskaava on jirkevid viedd paétokseen ja edistdd
maanhankintaa samanaikaisesti.

Luonnosvaiheen palautteessa ei ilmennyt mitééin uusia lisdselvitystarpeita tai
esteitd kaavan eteenpiin viemiselle. Kaavakarttaa ja selostusta on muokattu
saadun palautteen perusteella.

Osayleiskaavaehdotusta on muokattu luonnosvaiheesta seuraavasti:

1. kaava-alue on rajattu koskemaan ainoastaan moottoritien ja vanhan Lah-
dentien vilisti aluetta. Vanhan Lahdentien itédpuolelle jid voimaan nykyinen
osayleiskaava.

2. Kaupallista kerrosalaa on rajoitettu enintdén 30 000 k-m2:iin perustuen
Jirvenpiin kanssa yhteistydssi toteutettuun kaupalliseen selvitykseen.




TUUSULAN KUNTA
Valtuusto

Kokouspvm.

29.5.2017

ketoimintojen korttelia Pohjoisvdyldn pohjoispuolella. Pohjoisviylén eteli-
puoleinen KM-4 kortteli muodostaa Jarvenpéidn Poikkitien varrella olevien
tilaa vaativan kaupan kortteleiden kanssa maakuntakaavan merkitykseltdaan
seudullisen véhittdiskaupan suuryksikon.

Moottoritien ja Lahdentien viliin on osoitettu tydpaikka-alueita yhteensa
noin 68 hehtaaria. Osayleiskaavan tydpaikka-alueille voi sijoittua monipuoli-
sia toimintoja. Alueille voi hakeutua toimisto- ja palvelutyyppisia tydpaikko-
ja, ympéristohdiriota aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen liittyvdd myymaé-
latilaa sekd varastointia. Eteldosien tyopaikka-alueelle tavoitellaan paljon ti-
laa vaativia toimintoja kuten logistiikkaa. Pohjoisviyldn pohjoispuolisille
tyopaikka-alueille voi sijoittua pienempéé rakentamista kuten valmistusta ja
varastointia.

Tuomalan alue on merkittévé portti itd-lansi-suuntaisille viheryhteyksille,
koska se sijoittuu eri kuntien rajojen tuntumaan. Kaava-alueella kulkee rata,
moottoritie sekd vanha Lahdentie, jotka kaikki muodostavat merkittavii es-
tevaikutuksia jalankululle ja eldinten liikkumiselle. Alueella on kaksi alikul-
kua moottoritien alitse, joihin viheryhteydet tulee kytked. Osayleiskaavassa
ei médritelld, miten viheryhteydet tulee toteuttaa. Asia ratkaistaan tarkem-
man suunnittelun yhteydessé.

Moottoritie, Lahdentie ja Pohjoisvdyld on merkitty osayleiskaavassa liiken-
nealueeksi. Lahdentien ldnsipuolelle on osoitettu Pohjoisvidyldn pohjoispuo-
lelle kaksi uutta maankédyttod palvelevaa liittyméad. Pohjoisvdylén eteldpuo-
lelle on osoitettu kaksi tielitkenteen yhteystarvemerkintdd. Néiden tarkkaa si-
jaintia ei ole osayleiskaavassa midritelty, vaan liittymien sijainti médrittyy
alueen yksityiskohtaisemman suunnittelun my6td. Maankdyton liittymat tuli-
si toteuttaa kanavoituina vasemmalle kddntyvilld kaistoilla varustettuina.
Liikenneturvallisuuden varmistamiseksi Lahdentien nopeusrajoitusta tulee
harkita alennettavaksi 60 kilometriin tunnissa maankdyt6n liittymien ja liit-
tyvi liikenteen kasvamisen vuoksi. Asemakaavoitusvaiheessa suunnitellaan
alueelle tarkempi kortteleiden sisdinen katuverkko. Poikittainen tielitkenteen
yhteystarve on osoitettu nykyiselle Kivityyrintielle. Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa varaudutaan tulevaisuudessa Ristikydon uuden aseman-
seudun rakentamiseen. T#ll6in asemanseudulle tulisi osoittaa myds tehokasta
rakentamista. Tarkempia suunnitelmia alueelta ei vield ole, mutta Tuomala II
— osayleiskaavassa tulee varautua riittdvilld tilavarauksella poikittaiselle yh-
teydelle Ristikydon ja Lahdentien vililld. Jos nykyistd alikulkua ei voida pa-
rantaa lisdéntyville liikenteelle, voidaan poikittainen tieyhteys toteuttaa
my&s esimerkiksi Kivityyrintien pohjoispuolelta. Tieyhteyden suunnitelmat
tarkentuvat asemakaavoitettaessa Tuomala II -alueita ja laadittaessa Tuomala
I11 -osayleiskaavaa. Suunnittelualueen liikenne liittyy Lahdentielle neljéstéd
liittymastd. Liittymien sijoittelu suhteessa toisiinsa ja maankéyttoon takaa
liikkenteen jakautumisen tasaisesti liittymien vililld. Liittymét tulee toteuttaa
kanavoituina tai viistotilalla varustettuina kolmihaaraliittymind, jolloin alu-




TUUSULAN KUNTA
Valtuusto

Pééatos

Khall § 364/8.9.2014

Ehdotus
Kj

Péitos

KKkl § 87/19.8.2015

Kokouspvm.

29.5.2017

- pyytéd osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot.

Ehdotus hyviksyttiin.

Liitteend on osayleiskaavachdotuksen kartta ja selostus liitteineen.

Liitteet 3-5 ja 9-11 ainoastaan sdhkoisiné.

Kunnanhallitus péattda
- hyviksya lausuntoihin ja mielipiteisiin annetut vastineet

- asettaa Tuomalan osayleiskaavaehdotuksen MRA 19 §:n mu-
kaisesti ndhtéville

- pyytéd osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot.
Ehdotus hyviksyttiin.

Henna Lindstrém oli asiantuntijana kokouksessa.

Tuomala II osayleiskaavaehdotus pidettiin MRA § 27:n mukaisesti néhtévil-
14 16.10.—17.11.2014 ja kaavasta jarjestettiin avoin kaavanayttely
21.10.2014. Ehdotuksesta saatiin 22 lausuntoa ja 6 muistutusta. Lausunnot,
muistutukset ja niihin laaditut vastineet ovat liitteessid 12. Lausunnoissa nou-
si keskeiseksi kysymykseksi kaupan mitoitus ja 2. vaihemaakuntakaavassa
osoitetun vihittdiskaupan kerrosalan (100 000 kem?) jakautuminen Tuusulan
ja Jarvenpiin kesken. Kunnilta edellytettiin yhteisty6té alueen suunnitte-
luun, joten Tuusula ja Jirvenpéi teettivit uuden kaupallisen selvityksen,
jonka tavoitteena oli tuottaa suositus mitoituksen jakamisesta kuntien vilille
seki suositus kaava-alueille sijoitettavista kaupan toimialoista.

Kaupan mitoitus — Poikkitien ja Tuomalan kaava-alueet (Ramboll,
2015).

Uuden kaupallisen selvityksen tavoite oli muodostaa suositus mitoituksen
jakamisesta kuntien vilille seké suositus kaava-alueille sijoitettavista kaupan
toimialoista. Selvityksen mukaan pd#dosa kaupasta kannattaa sijoittaa Jarven-
pdén puolelle, tulevan Ainolan aseman seki alueen asukkaiden ldhelle. Suu-
rin osa ostovoimasta tulee myds Jarvenp#in puolelta. Moottoritien itdpuolel-
le, Tuomala II -osayleiskaava-alueelle tulee kuitenkin my&s mahdollistaa
riittdvin suuri kaupan mitoitus, jotta alueesta tulee houkutteleva. Esimerkiksi
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Valtuusto

Ehdotus

Paitos

Kkl § 119/28.10.2015

Kokouspvm.

29.5.2017

- Suojaviheraluemédrdysté on tarkennettu.
- Kaksi metsilakikohdetta on lisétty kaavaan luo-merkinnéalla

- Yleisiin méardyksiin on lisitty valtioneuvoston melutason ohjearvo liike- ja
toimistohuoneistoille sekd maininta katuliittymien ratkaisemisesta asema-
kaavoituksen yhteydessa

Liitteend osayleiskaavaehdotuksen kaavakarttapienennds (A3, 1:7 000) seka
merkinnét ja midrdykset.

Kaavaselostus liitteineen sdhkdisend.

Lisétiedot: yleiskaavasuunnittelija Henna Lindstrom 040 314 3513

Kuntakehityslautakunta paittad esittdd kunnanhallitukselle, ettd kunnanhalli-
tus péattaa

- hyviksyé lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet

- asettaa Tuomalan osayleiskaavaehdotuksen MRA 32 §:n mu-
kaisesti uudelleen nihtéville

- pyytid osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot.

Ehdotus hyviéksyttiin.

Osayleiskaavaehdotus

Kuntakehityslautakunta késitteli uutta Tuomala II -osayleiskaavaehdotusta
19.8.2015. Ennen kaavan viemistd kunnanhallitukseen néhtiin kuitenkin tar-
peelliseksi odottaa Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympéristokeskuksen
lausunto koskien Sulan osayleiskaavaehdotusta. Kummassakin kaavassa
keskeinen aihe on kaupan mitoitus. Lausuntoa paitettiin odottaa, jotta kau-
pan ratkaisua ja suhdetta 2. vaihemaakuntakaavan kaupan ohjaukseen voitai-
siin kisitelld samoin periaattein kummassakin osayleiskaavassa. Sulan kaa-
vaehdotuksesta saadun lausunnon jélkeen jérjestettiin epdvirallinen tyéneu-
vottelu 22.9.2015 ELY-keskuksen kanssa. Neuvottelun pohjalta ennen kaik-
kea tySpaikka-alueiden kauppaa koskevaan méérdykseen tehtiin muutoksia.

Muutokset kuntakehityslautakunnassa 19.8.2015 késiteltyyn kaavaehdotuk-
seen verrattuna:

- KM-4 kaavaméirdyksen sanamuotoja hiottu




TUUSULAN KUNTA
Valtuusto

Paitos

KKkl § 155/30.11.2016

Kokouspvm.

29.5.2017

Ehdotus hyvéksyttiin.

Osayleiskaavaehdotus

Kuntakehityslautakunta kisitteli uutta Tuomala II -osayleiskaavaehdotusta
edellisen kerran kokouksessaan 28.10.2015. Kaava ei kuitenkaan edennyt
kunnanhallitukseen ja ndhtéville saakka, koska samaan aikaan valmisteilla
olevan Jarvenpéén poikkitien yritys- ja palvelualueen itiosan asemakaava-
tyon tavoite muuttui oleellisesti. Asemakaavatyon keskeisimmaéksi tavoit-
teeksi tuli mahdollistaa Lidl Suomi Ky:n Eteld-Suomen uuden logistiikka- ja
jakelukeskuksen sijoittuminen alueelle ja samalla asemakaavassa osoitettu
kaupallinen kerrosalaméérd viheni. Tuusulan kuntakehityslautakunta lausui
(Kkl § 3 13.1.2016), ettd vaikka maakuntakaavassa osoitetut kaupan kerros-
alat on jo kertaalleen jaettu (Jirvenpdd 75 000 kem?, Tuusula 25 000 kem?),
tulee kaupallisen kerrosalan uudelleenjaosta keskustella. Jarvenpéi kertoi
vastineessaan haluavansa odottaa kaavan lainvoimaa. Poikkitien yritys- ja
palvelualueen itdosan asemakaava kuulutettiin lainvoimaiseksi 7.8.2016,
jonka jédlkeen kdytiin Jarvenpddssi tyoneuvottelu kaupallisen kerrosalan ja-
kautumisesta. Neuvotteluun osallistuivat Tuusulasta Asko Honkanen ja Hen-
na Lindstrom, Jarvenpdéstd Sampo Perttula, Ilkka Holmila ja Hannele Selin.
Uudeksi kaupallisen kerrosalan jaoksi sovittiin Jarvenpiihin 65 000 kem? ja
Tuusulaan 35 000 kem?. Tltd pohjalta Tuomala II -osayleiskaavaa muutet-
tiin jélleen.

Muutokset kuntakehityslautakunnassa 28.10.2015 kisiteltyyn kaavaehdotuk-
seen verrattuna:

- Luoteessa, oikoradan ldnsipuolella oleva kortteli on rajattu uu-
delleen ja osoitettu KM-kortteliksi aikaisemman TP-merkinnin
sijaan

- KM-4-kortteleilla sallitaan kaupallista kerrosalaa yhteensa
enintiin 35 000 kem?, joka jakautuu siten, ettd moottoritien
iddnpuoleiseen, Pohjoisviylédn eteldpuolella sijaitsevaan Kortte-
liin sallitaan 30 000 kem? kauppaa ja ldnsipuolelle uudelle
KM-korttelille 5 000 m? kauppaa. Piivittiistavarakauppaa ei
sallita. Kortteleihin on mahdollista sijoittaa my&s ympérist6on
soveltuvia tyopaikkoja.

- Pohjoisvdyldn pohjoispuoleinen kortteli on osoitettu TP-
kortteliksi

Kaavaselostusta ja ehdotuksesta 27.8.2014 saatujen lausuntojen ja muistutus-
ten vastineita on tdydennetty muuttuneilta osin.
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Valtuusto

Ehdotus
kkj

Péatos

KK § 75/10.5.2017

Kokouspvm.

29.5.2017

kaavoituksen yhteydessd. Alueelle saa sijoittaa enintéidn 2 % tontin pinta-
alasta ja korkeintaan 100 kem?’ tonttia kohden pdcdkdyttotarkoitukseen liit-
tyvad vaikutuksiltaan paikallista myymdldtilaa, joka ei kilpaile keskustaan
sijoittuvan kaupan kanssa, jonka asiointitiheys on pieni ja joka ei muodosta
vaikutuksiltaan suuryksikkoon verrattavissa olevaa myymidildikeskittymda.
Pohjavesialueen rajan ldheisyydessd tulee kiinnittdd erityistd huomiota
mahdolliseen pohjavesiyhteyteen ja ryhtyd jo suunnitteluvaiheessa toimenpi-
teisiin pohjavesimuodostuman turvaamiseksi.

Tuomala II -osayleiskaavassa osoitetaan tydpaikka-alueita noin 70 hehtaaria,
josta on arvioitu muodostuvan tonttimaata noin 490 000 kem?. Tisti sallitta-
va 2 %:n paakiyttotarkoitukseen liittyva vaikutuksiltaan paikallinen myyma-
litila muodostaa alle 10 000 kem? kaupan kerrosalaa, joka on vaihemaakun-
takaavan mukaan mahdollista. Myymilitila ei saa kilpailla keskustaan sijoit-
tuvan kaupan kanssa. Esimerkiksi, jos Tuomala II ty6paikka—alueella on
vaatevarastointia, ei alueella sallita kuitenkaan suoramyyntid kuluttajille. Sen
sijaan autokorjaamo, joka ei toimintansa luonteesta johtuen voi sijoittua kes-
kustaan, voi sijaita tydpaikka-alueella ja osayleiskaava sallii korjaamotoi-
minnan yhteydessd myytdvan esimerkiksi varaosia. Téllaisella vihiiselld
paakayttotarkoituksen mukaisella myymélétilalla ei ole seudullisia vaikutuk-
sia, toiminta ei haittaa esimerkiksi Jarvenpéin keskustaa tai aiheuta liiken-
teellisesti merkittavid vaikutuksia.

Lisétiedot: yleiskaavasuunnittelija Henna Lindstrém 040 314 3513

Kunnanhallitus paattaa
- hyvidksyé lausuntoihin ja muistutuksiin annetut vastineet

- asettaa Tuomalan osayleiskaavaehdotuksen MRA 32 §:n mu-
kaisesti uudelleen ndhtaville

- pyytédd osayleiskaavasta tarvittavat lausunnot.
Ehdotus hyviksyttiin.

Henna Lindstrém oli asiantuntijana kokouksessa.

Tuomala II —osayleiskaavaehdotus pidettiin uudelleen néhtévilli MRA

32 §:n mukaisesti 2.2.-6.3.2017. Saaduissa lausunnoissa ei ilmennyt suuria
muutostarpeita. Lausunnot, muistutukset ja niihin laaditut mielipiteet ovat
liitteessd 17.
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Valtuusto

Khall § 210/15.5.2017
Ehdotus
Kkj
Pdatos

Valt § 92/29.5.2017
Ehdotus
Padtos

ote

Uudenmaan ELY-keskus

Kokouspvm.

29.5.2017

Liitteeni kaavaselostus

Kunnanhallitus paattaa

- hyviksyd Tuomala II -osayleiskaavan ja muistutuksiin ja lau-
suntoihin laaditut vastineet

- ehdottaa valtuustolle, ettd

VALTUUSTO paattaa

- hyviksyd Tuomala II -osayleiskaavan.

Ehdotus hyviksyttiin.

Liitteend kaavaselostus

Liite nro 92

Valtuusto paattas

- hyvidksyd Tuomala II -osayleiskaavan.

Ehdotus hyviksyttiin.

Uudenmaan ELY-keskus / Liikennevirasto

kaavoitus

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta sekd séddetyl-
14 tavalla edeltédpéin ilmoitettuna aikana 2.6.2017 kunnanviras-
tossa yleisesti ndhtdvini olleesta poytékirjasta kirjoitetun ot-
teen oikeaksi todistaa

]
/s 7

Tuusulassa 9.6.2017 s

/22,.’,..,.-‘ v V__; N

Poytikirjanpitédja 7 Kirsi Paananen




TUUSULAN KUNTA Kokouspvm.

Valtuusto

9997 §

29.5.2017

VALITUSOSOITUS

MUUTOKSENHAKUKIELLOT / Kieltojen perusteet

Seuraavista p#itoksistd ei kuntalain 91 §:n mukaan saa tehdd kunnallisvalitusta, koska péitis koskee vain valmiste-
lua tai téytdntéonpanoa:

Pykildt 85, 93, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101

Hallintolainkéyttélain 5 § / muun lainsddddnnén mukaan seuraaviin piitoksiin ei saa hakea muutosta valittamalla:

Pykiilit ja valituskieltojen perusteet

VALITUSOSOITUS

Valitusviranomainen ja valitusaika

Valituskirja

Seuraaviin p##toksiin voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella.

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite
HELSINGIN HALLINTO-OIKEUS, Radanrakentajantie 5, 00520 Helsinki tai séhk&posti: helsinki.hao(at)oikeus.fi

Pykilat 86, 87, 88, 89, 90, 31, 92, 94

MARKKINAOIKEUS, PL 118, (Erottajankatu 1-3), 00131 Helsinki tai sihkoposti: markkinaoikeus(at)om.fi

Pykilat - katso erillinen muutoksenhakuosoitus

Valitusaika on 30 piivid padtoksen tiedoksisaannista. Kunnan jésenen katsotaan saaneen péitoksesti tiedon kun poy-
tikirja on asetettu yleisesti nihtiiviiksi. Asianosaisen katsotaan saaneen péitoksestd tiedon, jollei muuta néytetd, seit-
semén péivén kuluttua kirjeen ldhettéimisesté, saantitodistuksen osoittamana aikana tai erikseen tiedoksisaantito-
distukseen merkittyni aikana.

Valituskirjassa on ilmoitettava

- valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja postiosoite

- péiitds, johon haetaan muutosta

- miltd osin paatéksestd valitetaan ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtéviksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Valitusasiakirja on valittajan tai valituskirjan muun laatijan omakitisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on al-
lekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava laatijan ammatti, asuinkunta ja postiosoite seki liitettivd mukaan valit-
tajan antama valtakirja.

Valitusasiakirjaan on liitettdvi péétos, josta valitetaan, alkuperiisend tai viran puolesta oikeaksi todistettuna jéljen-
noksend sekd todistus siitd pdivisti, josta valitusaika on luettava.

Valitusasiakirjojen toimittaminen

Valituskirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan péittymistd. Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi
lahettéid postitse tai lihetin vilitykselld. Postiin valitusasiakirjat on jétettédva niin ajoissa, ettd ne ehtivit perille ennen
valitusajan paittymistd.

Tuomioistuinmaksulain (11.12.2015 /1455) mukaisesti hallinto-oikeudessa valituksen kasittelysté perittdvi oikeuden-
kéyntimaksu on 250 euroa. Mikali hallinto-oikeus muuttaa valituksenalaista paatostd muutoksenhakijan eduksi, oi-

keudenkiiyntimaksua ei peritd. Maksua ei mydskin periti eréiissd asiaryhmissé eikd mydskééin mikéli asianosainen on
muualla laissa vapautettu maksusta. Maksuvelvollinen on vireillepanija ja maksu on valituskirjelmékohtainen.

Poytikirjan ndhtéviksi asettaminen 2.6.2017

Tiedoksianto asianosaiselle

asianosaisen nimi
Annettu postin kuljetettavaksi /2017

Luovutettu asianomaiselle /2017




